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ATIVTIN
AUNIERT

CONVENTIE

1. Intre,
- Administratia Pietelor Sector 2. cu sediul in Bucuresti, str. Ziduri Mosi, nr. 4, sector 2. cu nr. RO85
TREZ 7025 028X XX00 0270 deschis la Trezoreria Statului Sector 2. reprezentata prin Director General
DI.Daniel lon Popescu si Sef Serviciu Financiar Dna. Gabriela Annemarie Gae, in calitate de locator, pe
de o parte

si
- P.F.A. ALEXE GH. MARIANA, cu sediul in Bucuresti, $0s. Pantelimon, nr.359, BL.2, Sc.A. Ef.5,
Apt.17, Sector 2, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. F40/1109/23.03.2011, c.f/eul
18233286 din data de 23.03.2011 reprezentatd prin ALEXE MARIANA in calitate de PERSOANA
FIZICA AUTORIZATA., legitimat cu B.1/C.1 seria RR nr. 402493, cliberat de SPCEP S2, la data de
20.07.2006, cu domiciliul in Bucuresti, sos. Pantelimon, nr.359, BL.2, Sc.A, E4.5. Apt.17, Sector 2, in
calitate de locatar, pe de alta parte.

- in baza cererii nr. 538/16.05.2014, s-a incheiat prezenta conventie de inchiriere.

2 Obiectul conventiei il constituie folosirea terenului in suprafatd de 4m?, pozitia T9. situat in
Complexul Delfinului - Rotonda, din Bucuresti, B-dul Chisinau, nr. 1, Sector 2, pentru desfagurarea
activitatii de comercializare produse nealimentare.

3. Prezenta conventie intrd in vigoare incepand cu data de 26.05.2014, iar perioada sa de valabilitate
pana la data de 3 1.12.2014, cu conditia respectarii prevederilor prezentei conventii.

4.Cu 30 de zile inainte de expirarea conventiei, la solicitarea scrisa a locatarului, locatorul poate prelungi
locatiunea pentru perioade egale sau mai micl, convenite intre parti, prin act aditional la conventie.

5. in cazul nedepunerii nici unei cereri, la data expirdrii conventiei aceasta inceteaza, iar locatarul nu va
mai beneficia de folosirea spatiului respectiv.

6. Beneficiarul va plati tarif pentru utilizarea locurilor publice in conformitate cu HCLS2 NR
66/17.07.2008, tarif in valoare de 3,00 lei/mp/zi, exclusiv TVA. Tariful poate fi modificat conform
Hotararii Autoritatii Publice Locale.

7 Beneficiarul va plati tariful stabilit la alineatul precedent pana in ultima zi a lunii in curs pentru luna
urmatoare, prin numerar, 1a casieria Administratiei Pietelor Sector 2.

8. in cazul neachitarii tarifului previzut la alineatul precedent, agentul economic va plati in afara
tarifului datorat, penalitdi de intdrziere de 0,2 % pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea
integrala a debitului.

9. Penalitdtile de intarziere se datoreaza incepand din prima zi lucratoare dupa data scadentei §i pana la
data achitarii tarifului datorate inclusiv. Totalul penalitati de intarziere datorate de catre locatar poate
depasi valoarea debitului neachitat sau achitat cu intarziere. .

10. La data semndrii conventiei locatarul va depune o garantie de bunad executie In suma d@%’.‘&@i
reprentand echivalentul al unei chirii lunare. Aceastd garantie se va restitui locatarului in termen de 7
sile lucratoare de la incetarea valabilitétii conventiei, dupa predarea cu proces verbal a terenului catre
locator si achitarea tuturor obli gatiilor.
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11. In situatia in care intarzierile la platd depasesc 30 de zile, locatorul poate rezilia conventia fara
punerea in intérziere prealabila, prin simpla notificare (art. 1270 Cod Civil), locatarul avand obligatia sa
clibereze neconditionat terenul si sa-l predea locatorului cu proces verbal, in conditiile previzute la
punctele 52,54 din prezenta conventie, la data rezilierii.

12. In cazul in care reglementarile legale prevad ci activitatile de natura acestei conventii sunt supuse
platii de TVA, baza de calcul a TVA-ului o constituie suma previzuta la punctul 6.

13. Beneficiarul se oblig sa plateasca utilititile reprezentand salubrizare, energie electricd, apa.

14. Plata utilitatilor (salubrizare, energie electrica, apa) se va efectua in a doua Jjumatate a lunii, pana la
sfargitul acesteia. pentru consumul aferent lunii anterioare.

15. In acest sens, locatarul are obligatia ca pani la aceasti dati, sa se prezinte la Serviciul Financiar al
Administratiei Pietelor Sector 2 in vederea ridicarii si achitdrii facturii pentru plata utilitatilor
(salubrizare, energie electrica, apa).

16. In cazul neachitérii platii utilitatiilor (salubrizare, energie. apa) la termenul stipulat anterior (sfarsitul
lunii Tn curs pentru consumul aferent lunii anterioare), agentul economic se obligd sa plateasca penalititi
de intarziere de 0,2 % pentru fiecare zi de intdrziere pana la achitarea integrala a debitului.

17. Intreruperea temporard, din cauza de forta majora, a energiei electrice si a celorlalte instalatii, nu da
dreptul locatarului de a cere vreo scadere din suma stabilita pentru Intretinere intrucét cheltuielile sunt
stabilite in raport cu consumul.

18. Se va avea in vedere ca, atat la preluarea terenului, cat si la predarea acestuia. locatorul, in prezenta
locatarului, sa consemneze indexul tuturor contoarelor in documentul de predare-primire.

19. in caz de neachitare a chiriei, a utilitatilor si a penalititilor de intarziere de catre locatar, locatorul
este in drept sd retind din garantia de buni executie sumele datorate pand la concurenta acestora, cu
obligatia locatarului de a reconstitui garantia in maxim 15 zile calendaristice, in caz contrar se va
proceda la rezilierea unilaterald a conventiei.

20. Neplata in termen de 30 de zile a contravalorii utilitatilor precum si a penalitatilor acumulate da
dreptul locatorului sa intrerupd, cu notificare prealabild, furnizarea ciitre locatar a utilitatii respective
(energie electricd, apd, gaze etc.). cu incheierea concomitenta a unui proces verbal de intrerupere si
sigilare, pe riscul locatarului.

21. Prin obligatii curente se intelege suma datoratd de catre locatar pentru inchirierea bunului conform
punctului 13, sumele datorate pentru consumul de energie electrica si termica, apa rece si calda, gaze
naturale, cheltuieli de salubrizare si alte cheltieli justificate, precum si sumele reprezentand penalitati
de intarziere.

22. Plata obligatiilor curente definite conform punctului 21, se va efectua in ordinea vechimii acestora
(se vor achita mai intdi obligatiile de plata mai vechi si numai dupa stingerea acestora se vor achita cele
noi).

23. In situatia in care debitorul nu efectueaza platd obligatiilor curente, conform prevederilor alineatului
precedent, locatorul va proceda la stingerea obligatiilor curente in conformitate cu ordinea de plata
stabilite la alineatul precedent.

24. In sensul prevederilor de la punctul 22, plata chiriei si a utilitatilor datorate se efectueaza
concomitent cu achitarea penalitatilor de intarziere aferente sumelor achitate, dac este cazul.

25. Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala, inclusiv
cesiunea suprafetelor locative inchiriate.

26. Terenul inchiriat este destinat exclusiv uzului titularului de conventie. Introducerea unei terte
persoane in suprafata locativd inchiriatd, sub orice forma de asociere, colaborare, reprezentare
etc.,, se considera ca o subinchiriere §i atrage dupd sine rezilierea conventiei si plata de daune
interese. Deasemenea, este interzisi cedarea citre terti (vecini) a curentului electric, in caz de
nerespectare a acestei obligatii, locatorul putdnd si intrerupi curentul electric locatarului in
conditiile art.20 sau si rezilieze conventia in situatia repetirii abaterii ori daci prin fapta sa
locatarul a pus in pericol siguranta persoanelor, spatiilor sau complexului Tn ansamblul sau.




27. Locatorul este obligat si puna la dispozitia locatarului, cu titlu de folosintd, terenul ce face obiectul
prezentei conventii pe bazd de proces-verbal.

28. Locatarul este obligat sa achite tariful (chiria) si cheltuielile comune de intretinere la termenele
scadente.

29. Locatarul este obligat sa ridice facturile de chirie si utilitati de la sediul locatorului, in baza unei
imputerniciri date in acest sens de cétre locatar care va cuprinde datele de identificare ale persoanei
delegate. Neridicarea facturii nu exonereaza locatarul de la plata chiriei, utilitatilor si a penalitatilor de
intarziere aferente.

30. Locatarul este obligat sa foloseasci terenul inchiriat conform destinatiei previzute la punctul 2 si a
activitatilor codificate CAEN declarate. Schimbarea destinatiei spatiului se face numai cu acordul expres
al locatorului. Nerespectarea acestor obligatii poate duce la rezilierea conventiei, prin simpla notificare.
31. Locatarul este obligat si respecte Regulamentul de functionare al pietelor si prevederilor legale ale
Oficiului pentru Protectia Consumatorului.

32. Locatarul este obligat sa obtina, inainte de Inceperea activititii, toate avizele si autorizatiile legale de
functionare si sd doteze suprafata locativi cu un extinctor model tip P6.

33. Locatarul este obligat s asigure luarea misurilor pentru prevenirea riscurilor profesionale,
protectia sanatitii si securititii lucritorilor, eliminarea factorilor de risc de accidentare sau
imbolndvire profesionala, informarea, consultarea, participarea echilibrata a reprezentantilor
lucritorilor, instruirea lucritorilor si a reprezentantilor lor potrivit Legii 319/2006, Legea
securitatii si sanatitii in muncd, precum si prevenirea si stingerea incendiilor pe tot cuprinsul
magazinului detinut cu chirie in conformitate cu reglementirile legale in vigoare Legea nr.
307/2006, privind apidrarea impotriva incendiilor, Ordinul nr. 163/2007, privind aprobarea
Normelor Generale impotriva incendiilor, in sensul reglementirii lucrului cu foc deschis,
fumatului, intretinerii instalatiei electrice proprii, instruirii personalului propriu, asigurarii
mijloacelor initiale de stingere cu pulbere, depozitirii si evacuirii deseurilor combustibile,
mentinerii libere a ciilor de acces n zona finchiriatd din cadrul pietei, pastrarea raportului
normal intre volumul incéperii si volumului de marfa, etc., instruirii personalului propriu —
conform Ordinul nr. 715/2005, Privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta,
modificat si completat cu Ordinul nr. 786/2005 in care prin sintagma , instruirea in domeniul
situatiilor de urgentd, se intelege, instruirea in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor si
instruirea in domeniul protectiei civile.

Aducerea la findeplinire a acestor obligatii se va face prin personal specializat sau prin
contractarea acestor servicii in conditiile legii.

Nerespectarea acestor obligatii precum si a dispozitiilor legale in vigoare duce la rezilierea
conventiei fiind considerati un posibil factor de risc declansator a unei situatii de urgenti in
cadrul unei piete agroalimentare.

34. Avand in vedere prevederile Legii nr. 349/2002 pentru prevenirea si combaterea consumului
produselor de tutun, se interzice fumatul in spatiile ce fac obiectul conventiei de inchiriere.

35. Locatarul are obligatia de a face curdtenie in incinta terenului inchiriat.

36. Locatarul este obligat sa preintdmpine aparitia de gandaci si alte insecte in terenul inchiriat sau
dependintele acestuia, locatorul avand dreptul, in caz cd se vor ivi, si deparaziteze spatiul in contul
locatarului, fard nici o opunere din partea acestuia.

37. Locatarul este obligat sa nu ntrerupi activitatea mentionata la punctul 2 in terenul inchiriat ce face
obiectul prezentei conventii.

38. Locatarul este obligat sd comunice locatorului, in termen de 48 de ore, orice modificare a
contractului de societate si / sau statutului (inclusiv sediul) ori autorizatiei eliberate conform Legii
507/2002 sau a Legii 300/2004 (dupa caz ) precum si cererea de inscriere de mentiuni ce o depune la
Registrul Comertului. sub sanctiunea neludrii in seama de locator, comunicirile considerandu-se legal
facute conform datelor din conventie.




39. Locatarul are obligatia de a-si afisa la loc vizibil certificatul de inregistrare fiscald cu denumirea
societdtii, numérul de conventie, pozitie.

40. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul va preda terenul inchiriat asa cum I-a preluat prin
proces—verbal de predare-primire.

41. Locatarul se obligd In mod expres sa evacueze terenul inchiriat in conditiile si dupa procedura
prevdzutd la punctele 52,54,58.59.60 din prezenta conventie (evacuarea).

42. In cazul in care locatarul desfagoard operatiuni de céntdrire, acesta are obligatia sa detind si sa
prezinte functionarilor Administratiei Pietelor Sector 2, buletinul de verificare metrologicd valabil si
marca metrologicd de stat aplicatd pe fiecare mijloc de masurare (cantarire), conform O.G. 20/1992
privind activitatea de metrologie, modificata si aprobata prin Legea 11/1994, cu toate modificarile
ulterioare.

43. Locatarul este obligat sa respecte conditiile de descarcare in mediu acvatic, reglementate prin H.G.
nr. 188 din 2002 si indicatorii de calitate a apelor uzate, evacuate in reteaua de canalizare, prevazuti in
Normativul NTPA 002/2002 din Anexa nr.2, ce face parte integranta din aceeasi Hotdrare de Guvern.

44. in sensul celor precizate mai sus, dacd locatarul, in urma desfasurarii activitatii sale, produce
grasimi reziduale, acestuia ii revine obligatia si colecteze si si predea aceste deseuri unei societati
specializate de preluare a grasimilor reziduale, in baza unui contract incheiat cu aceasta.
45. Locatarul in cauza se obligd, de asemenea, ca urmare a controlului efectuat de citre functionarii
Administratiei Pietelor Sector 2 sau/si odata cu plata chiriei catre locator, sa prezinte acestora actele,
care dovedesc faptul ca, predarea-preluarea grasimilor reziduale de citre societatea specializatd a fost si
este facuta la timp si cu regularitate, respectandu-se astfel legislatia privind protectia mediului.
46. Este interzisa depasirea nivelului de zgomot echivalent exterior la limita zonei functionale ce nu va
depasi limitele prevazute in STAS 10009/1988, respectiv valoarea maxima de 65 dB(A), curba de
zgomot Cz 60, de catre locatar.
47. Locatarul este obligat sd respecte conditiile de calitate a aerului in zonele protejate, prevazute in
STAS 12574/1987, prin care se considerd cd depasesc concentratia maxima admisibila acele substante al
cdror miros persistent si dezagreabil este sesizabil olfactiv.
48. Sanctiunea, pentru nerespectarea obligatiilor prevazute la punctele 42-47, in sarcina locatarului, este
rezilierea conventiei.
49. Eventualele prejudicii suferite de catre locator, ca urmare a nerespectarii de catre locatar a
obligatiilor sale, prevazute la punctele 43,44,46,47. vor fi suportate de locatar, in mod solidar cu ceilalti
locatari ai Administratiei Pietelor Sector 2, locatari care au aceleasi obligatii in legaturd cu protectia
mediului, pe care nu si le-au respectat, la randul lor.
50. Culpa locatarului este prezumata, in caz de nerespectare a obligatiilor sale.
51. Conventia inceteaza prin:

a). acordul de vointa al partilor ;

b). expirarea termenului;

¢). rezilierea conventiei, ca sanctiune pentru nerespectarea obligatiilor care deriva din prezenta
conventie.

d). deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului impotriva locatarului.
52. La incetarea conventiei, oricare ar fi modul de incetare, locatarul se obligd sa predea cu proces
verbal de predare-primire cétre reprezentantii locatorului, terenul care face obiectul prezentei conventii.
In caz contrar, obligatiile de plata stabilite prin conventie curg pani la efectiva predare sau evacuare a
terenului.
53. Prezenta conventie poate inceta prin acordul scris al partilor, in baza unor motive temeinic
justificate, cu conditia Instiintirii in scris a locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de data renuntarii.
54. Neindeplinirea in tot sau in parte in termen de 30 de zile a obligatiilor de plata privind tariful si
utilitatile, precum si a celorlalte obligatii asumate prin prezenta conventie, da dreptul locatorului ca, fara
punere in intérziere sau alte formalititi, si poata considera_conventia reziliata de drept, prin simpla
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notificare, sd poata sa-I evacueze pe locatar si, drept urmare, sa-si recupereze sumele neincasate st daune
interese.

55. In situatia in care LOCATARUL nu respectd obligatiile de plata care decurg din prezenta conventie
in termenul aratat la punctul 53 de mai sus, LOCATORUL este in drept sa aplice sigilii pe caile de acces
in spatiul inchiriat, urmand ca desigilarea si se efectueze doar pentru ridicarea din spatiul inchiriat a
bunurilor aflate in proprietatea LOCATARULUI, daca acestea — in tot sau in parte — nu vor fi retinute de
catre LOCATOR in vederea garantarii recuperarii creantelor de la LOCATAR.

56. Locatorul este in drept, iar locatarul este de acord, ca bunurile aflate in spatiu si fie preluate de
locator si sa fie depozitate sub luare de inventar si sigiliu, pentru garantarea platii de catre LOCATAR a
tuturor obligatiilor sale catre LOCATOR, conform dispozitiunilor prezentei conventii. Pagubele $i
lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusivi a locatarului.

57. in situatia prevazuta la alineatul precedent, dacd locatarul figureazi cu debite fatda de locator,
datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar sa se faca numai
dupd achitarea integrald a acestora la casieria sau in contul Administratiei Pietelor Sector 2.

58. Locatarul se obliga sa elibereze spatiul inchiriat la expirarea termenului stipulat in conventie, precum
$i Tn cazul rezilierii de drept pentru neindeplinirea obligatiilor derivand din conventie.

39. La incheierea prezentei conventii, locatarul declari pe proprie riaspundere ci este de acord si
fie evacuat din spatiul inchiriat de citre reprezentantii Admninistratiei Pietelor Sector 2
Bucuresti, in calitate de Locator, pentru cauzele de incetare a conventiei, doar prin simpla
notificare, fira punere in intirziere, judecatd sau alte formalititi, declaratie ce constituie titlu
executoriu.

60. in baza angajamentului de evacuare previizut la punctul 59, in caz de refuz a eliberirii de
buna voie a spatiului inchiriat la data incetirii conventiei, Administratia Pietelor Sector 2 are
dreptul sa-1 evacueze pe locatar in mod fortat, fari autorizare judecitoreasca si fard punere in
intarziere.

61. Eventualele litigii ce se pot ivi intre partile contractante se vor solutiona pe cale amiabila. Cand acest
lucru nu este posibil, partile pot pune in executare directi clauzele prezentei conventii, fard autorizarea
instantei judecatoresti.

62. In caz de nerespectare a prevederilor prezentei conventii de catre oricare dintre partile semnatare,
cealalta parte se poate adresa instantei judecatoresti competente pentru solutionarea eventualelor
neintelegeri

63. Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor fixate prin prezenta conventie vor fi completate si
modificate de acte normative ce vor aparea ulterior semnirii prezentei conventii.

64. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita dacd va fi transmisi la adresa/sediul prevéizut in partea introductiva a prezentei
conventii.

65. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data mentionata pe confirmare de
oficiul postal primitor.

66. Daca, confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primitad in prima zi lucratoare
dupi cea in care a fost expediata.

67. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

68. Neutilizarea terenului in anumite perioade ale anului din motive independente de locatar, nu exclude
plata taxei pentru aceste perioade.

69. In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Locale ori a unor hotarari

Judecdtoresti, ce vizeazd modernizarea, mutarea, demolarea, evacuarea zonei de amplasare, locatarul

este de accord ca prezenta conventie si inceteze de drept, fard nici o altd formalitate, prin simpla
notificare, locatorul fiind absolvit de orice raspundere fatd de locatar.
70. Locatarul raspunde de exactitatea actelor puse la dispozitia locatorului la data incheierii conventiei.




71. Este interzisa extinderea in afara suprafetei inchiriate, fara acordul locatorului.

72 Modificarea conventiei se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul pirtilor, prin act
aditional, care va face parte integranta din prezenta conventie

73. Locatorul isi rezerva dreptul, iar locatarul este de acord, si se modifice prezenta conventie conform
hotarérilor emise de Consiliul Local al Sectorului 2. in ceea ce priveste adaptarea clauzelor contractuale
conform prevederilor acestor acte normative.

74. Prezenta conventie, impreuni cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta
vointa partilor i inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea. anterioara sau ulterioard incheierii
ei.

75. Prezenta conventie constituie titlu executoriu cu privire la conditiile si efectele de incetare a acestuia,
cu privire la dreptul de preluare a bunurilor locatarului, precum si cu privire la celelalte obligatii care
deriva din prezenta conventie si insusite de parti .

76. Prezenta conventie s-a incheiat in doua exemplare, un exemplar pentru locatar si un exemplar
pentru locator si contine 6 pagini, fiecare pagina fiind semnati si stampilatd de catre fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 2
P.F.A. ALEXE GH. MARIANA
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