CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Intre, Administratia Pietelor Sector 2, cu sediul in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr.
4, sector 2, cod fiscal R 4266235, cont:RO85 TREZ 7025 028X XX00 0270 deschis la
Trezoreria Statului Sector 2 Bucuresti, reprezentatd prin Daniel Ion Popescu avand
functia de Director General si Annemarie Gabriela Gae avand functia de Sef Serviciu
Financiar, in calitate de concedent,

si

S.C. ALENIS TRADING S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. D-na
Ghica, nr. 32, Bloc 12 SUD, Scara 1, Etaj 4, Ap. 14, inmatriculatd in Registrul
Comertului sub nr. J40/13159/09.07.2007., CUI : 22079014, reprezentatd prin Stoica
Alexandru-Daniel in calitate de Administrator, legitimat cu CI seria RD, nr. 122680,
cliberat de Sectia 6 Politie, la data de 21.08.2000, CNP : 1820314420093, in calitate de
concesionar, pe de alta parte,

la data de 12.06.2012,

La sediul concedentului Administratia Pietelor Sector 2, str. Ziduri Mosi nr. 4,
sector 2, Bucuresti, in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd cu modificari
prin Legea nr. 22/2007, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

1. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1
(1) Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea de catre concedent si
preluarea in concesiune de catre concesionar, a terenului situat in Bucuresti, Str. Cernduti
29A, sector 2, in suprafatd de 1021 m.p., in vederca realizarii unei  "Piete
agroalimentare”, in conformitate cu obiectivele concedentului.
In perioada convenitd concesionarul, dupa realizarea investitiilor minime
obligatorii, va avea ca sarcind exploatarea eficienta a pietei agroalimentare.




Descrierea obiectului i a concesiunii sunt stabilite, in caietul de sarcini si studiul

de fezabilitate, anexd la prezentul contract, si pe care concesionarul le accepta integral.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) asigurarea de locuri de vanzare in cadrul pietei agroalimentare;

b) asigurarea de servicii de calitate pentru: locuitorii - rezidentii zonei, vizitatori i
turisti, personalul angajat din zona;

¢) promovarea si asigurarea competitiei pe piata;

d) transparenta preturilor si tarifelor in cazul inchirierii locurilor de vanzare;

¢) ameliorarea conditiilor igienico-sanitare si de mediu din zona;

f) crearea de noi locuri de muncé, prin activitatea de exploatare a pietei agroalimentara;

g) alte obiective specifice.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmdtoarele
categorii de bunuri:

a. Bunuri de retur, care revin de plin drept, in mod gratuit, libere de orice sarcini,
concedentului la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur terenul cu
destinatia piata agroalimentara care face obiectul concesionarii, precum si bunurile care
vor rezulta in urma investitiilor la care se va angaja concesionarul prin oferta sa tehnica si
financiard, ferma si definitiva:

-suprafata de teren concesionata pentru realizarea investitiei;

-constructia destinatd parcajelor, pietei agroalimentare in stadiu fizic bun, fara
distrugeri si degradari, in forma si organizarea functionali;

-bransamentele la utilitati;

-instalatiile interioare si exterioare, in totalitatea lor, in stare de functionare;

-echipamentele, utilajele si aparatura aferenta cu care a fost dotatd piata, integrala
si In stare de functionare;

-echiparea tehnicé de control, acces, inregistrare, dirijare, etc. in incinta pietei.

b. Bunuri de preluare, care apartin concesionarului si vor fi utilizate de catre acesta
pe durata concesiunii. La expirarea contractului bunurile de preluare pot reveni
concedentului, in mésura in care acesta isi manifesta dorinta de a le prelua, cu acordul
concesionarului, in schimbul partii unei compensatii egald cu valoarea rimasa
neamortizatd, actualizati:

-aparatura informationala folosita in timpul concesionarii pentru intretinerea,
monitorizarea si exploatarea pietei;

-mobilier si diverse dotari administrative;

-alte bunuri propuse de ofertant.

c. Bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesionare riman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii, cele care apartin concesionarului si vor
f1 folosite de cédtre acesta pe durata concesiondrii:

-autoturisme, autocamioane, autoutiltare, masini;

[\




-utilaje specifice si alte bunuri specificate de concesionar.

I1]. Termenul

ART.?2
(1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de 12.06.2012.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
Jumatate din durata sa initiala.

1V. Executarea Contractului

ART.3

Executarea contractului incepe de la data semndrii contractului de catre partile
contractante. Termenul pentru realizarea investitiei si inceperea exploatarii pietei
agroalimentare este de 5 luni de la semnarea contractului de concesiune.

In cazul in care intervin motive de intarziere ce nu se datoreaza concesionarului
sau alte circumstante neobisnuite susceptibile de a surveni, altfel decat prin incalcarea
contractului de catre concesionar, indreptatesc concesionarul de a solicita prelungirea
perioadei de executie a lucrarilor in oricare faza a acestora, atunci partile vor revizui de
comun acord perioada de executie si vor semna un act aditional.

V. Plata Redeventei

ART. 4

Redeventa este de 1.600 EURO, platita lunar, in conformitate cu caietul de sarcini.

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul_concedentului nr RO85 TREZ 7025 028X XX00 0270, deschis la Trezoreria
Statului Sector 2, Bucuresti;

- contul  concesionarului NI e, , deschis la Banca

...................................................

exploatdrii pietei agroalimentare, dar nu mai tarziu de 12 luni de la semnarea
contractului.

Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
aplicarea unei penalitdti de intarziere de 0,1 %, pe zi de intarziere

Plata redeventei se va face lunar in lei, la cursul BNR din ziua facturarii, pana la
data de 15 ale lunii.




Prezentul contract prevede posibilitatea corectdrii nivelului redeventei anual,
precum si modul de realizare al acestei schimbari, in functie de profitul obtinut de catre
concesionar prin exploatarea obiectivului, dupa amortizarea investitiilor.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

ART. S

(1) De a exploata in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunurile, activitatile si
serviciile ce fac obiectul prezentului contract de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac

obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

(3) Sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate si sa perceapa taxe corespunzatoare
serviciilor prestate.

Drepturile concedentului

ART. 6

(1) Concedentul are dreptul sa incaseze redeventa care reprezinta pretul concesiunii.

(2) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(3) Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului .

(4) Concedentul are dreptul si@ modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

ART. 7

(1) Sa realizeze investitiile minime obligatorii prevazute in caietul de sarcini. La
realizarea investitiilor se vor avea in vedere respectarea normelor de protectie a mediului
SI a muncii.

(2) Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.Concesionarul este obligat si exploateze in mod
direct bunurile care fac obiectul concesiunii.




(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii conform
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 22/2007.

(4) Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa, dupa realizarea investitiei si
inceperea exploatarii pietei agroalimentare . Concesionarul va putea incheia cu tertii
contracte care au ca obiect exploatarea pietei agroalimentare edificate pe terenul
concesionat, cat si serviciile aferente.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
s libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuni, cu titlu de garantie, o suma de 21.401,76 lei,
reprezentand 3 redevente lunare din primul an de activitate. Modul de constituire al
garantiei este printr-un instrument de garantare, emis de o societate bancara sau prin
varsarea sumei intr-un cont al concedentului.Concedentul are dreptul de a emite pretentii
asupra garantiei in limita prejudiciului creat, daca concesionarul nu isi executa, executa
cu intarziere sau executa necorespunzator obligatiile asumate prin prezentul contract, cu
notificarea prealabila a concesionarului.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din prezentul contract de
concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligé sa plateasca prima de asigurare a obiectivului.

(10)Concesionarul se obligd sa stabiliescd si sd aplice pe intreaga duratd a executarii
lucrarilor, masurile de protectie a persoanelor, bunurilor si a mediului;

(11) Sa obtina toate avizele, acordurile si atestatele prevazute de lege pentru realizarea
obiectivelor;

(12) Sa pastreze confidentialitatea informatiilor comerciale, obtinute in cursul
desfasurdrii activitatii sale;

(13) Alte obligatii care rezulta din lege si din specificul obiectivului.

Obligatiile concedentului

ART. 8

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuréri de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.




VIII. Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecats;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului:

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

(2) Incetare ca urmare a unui caz de fortda majora:

Oricare dintre parti poate inceta prezentul contract referitor la forta majord, doar daca
intinderea evenimentului depiseste 60 de zile.

a) Autoritatea Publica nu isi va exercia dreptul de a inceta prezentul contract ca urmare
a unui caz de fortd majora dacd acesta se datoreazi oricdrei actiuni sau omisiuni a
Autoritétii Publice in contradictie cu obligatiile care-i revin in baza prezentului contract.

b) Investitorii nu isi vor exercita dreptul de a inceta prezentul contract ca urmare a unui
caz de fortd majord, daca aceasta se datoreazd oricdrei actiuni sau omisiuni a
Investitorului in contradictie cu obligatiile care-i revin in baza prezentului contract.

(3) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a. Bunuri de retur - la concedent ;
b. Bunuri de preluare — in conditiile art. 1 alin.3 lit. b ;
¢. Bunuri proprii — la concesionar.

IX. Clauze contractuale referitoare la impaértirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar

ART. 10
Intreaga responsabilitate cu privire la protectia mediului, cade in sarcina
concesionarului, atat pe timpul realizérii obiectivului, cat si pe durata exploatarii pietei.
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X. Raspunderea contractuala

ART. 11
Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

ART. 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune, se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2)Litigiile de orice natura ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se rezolva pe cale amiabild in termen de 30 de zile, iar daca nu se ajunge la
nici un consens acestea vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

XII. Rezilierea contractului

ART. 13
Rezilierea Contractului de catre Autoritatea Publici intervine in urmiitoarele
situatii :
a)Investitorul intra in lichidare, devine insolvabil sau intrd in faliment ;
b)Investitorul incalcd oricare dintre obligatiile esentiale, care ii revin in baza
prezentului contract, si nu remediazd o asemenea incalcare in termen de 60 de zile de la
primirea notificarii in scris de la Autoritatea Publica, care specificd o asemenea incilcare
st ii cere Investitorului s-o remedieze ;
¢)Investitorul depéseste din culpa sa termenul de realizare al Pietei agroalimentare
cu 6 luni, peste termenul previzut pentru realizarea lucrarilor de construire. In acest caz
contractul se reziliazd cu notificare prealabila cu obligatia Autoritatii Publice de a
despagubi Investitorul pentru cota din valoarea investitiilor realizate pana la acea data, pe
baza unei expertize de evaluare.

X11I. Definitii

ART. 14

(1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.




(2) Prin caz fortuit, se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

X1V. Dispozitii Finale

ART. 15

(1) Patile contractante au dreptul pe perioada de indeplinire a contractului de a
conveni modificarea clauzelor prin acte aditionale numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeazi interesele comerciale legitime ale acestora si care nu
au putut fi prevazute la data incheierii contractului.

(2) Prezentul contract se poate cesiona numai cu acordul expres al concedentului
pentru cauze bine intemeiate.

(3) Limba in care a fost intocmit prezentul Contract, este limba roména .

(4) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmise in scris, sub conditia confirmarii comunicarii.

(5) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat, in 2 exemplare originale, céte
unul pentru fiecare parte contractantd, astazi 12.06.2012, la Bucuresti, toate
exemplarele avand aceasi valoare juridica.

Concedent, Concesionar,

S.C. ALENIS TRADING S.R.L.

Administratia Pietelor Sector 2

DIRECTOR GENERAL ; ADMINISTRATOR
Daniel Ion Popescu . Stoica Alexandru-Daniel

SE/EK{RYICIU FINANCIAR

Annemari¢iGuabriela Gae

SEF BIRQU JURIDIC

CristianiSerba;
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ACT ADITIONAL |
la

CONTRACTUL DE CONCESIUNE nr. 982/12.06.2012

intre:

Administratia Pietelor Sector 2, cu sediul in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr. 4, sector
2, cod fiscal R 4266235, cont:RO85 TREZ 7025 028X XX00 0270 deschis la Trezoreria
Statului Sector 2 Bucuresti, reprezentatd prin Daniel Ion Popescu avand functia de Director

General si Annemarie Gabriela Gae avand functia de Sef Serviciu Financiar, in calitate de
concedent,

si

S.C. ALENIS TRADING S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. D-na Ghica,
nr. 32, Bloc 12 SUD, Scara 1, Etaj 4, Ap. 14, inmatriculata in Registrul Comertului sub nr.
J40/13159/09.07.2007., CUI : 22079014, reprezentata prin Stoica Alexandru-Daniel in
calitate de Administrator, legitimat cu CI seria RD, nr. 122680, eliberat de Sectia 6 Politie,
la data de 21.08.2000, CNP : 1820314420093, in calitate de concesionar, pe de altd parte,

Avéand in vedere:

- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 9/29.01.2013 pentru modificarea Hotararii
Consiliului Local Sector 2 nr. 76/2011 privind aprobarea transmiterii terenului situat in
Bucuresti, str. Cernauti nr. 29A, sector 2, din administrarea Consiliului Local Sector 2 in
administrarea Administratiei Pietelor Sector 2 in vederea realizarii unei piete
agroalimentare;

- Autorizatia de Construire nr. 538/79 “C*/04.10.2012 emisa de Priméria Sectorului 2;

- Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 1609/06.10.2000
completata prin Dispozitia nr. 1601/31.10.2006;

- art. 3 alin. 2 din Contractul de concesiune nr.982/12.06.2012;

Contractul de concesiune nr.982/12.06.2012, incheiat intre Administratia Pietelor
Sector 2, in calitate de concedent si S.C. ALENIS TRADING S.R.L. in calitate de
concesionar, avand ca obiect cedarea de cétre concedent si preluarea in concesiune de catre
concesionar a terenului situat in Bucuregti, Str. Cernduti nr.29A, sector 2, Bucuresti, in

vederea realizérii unei ,,Piete agroalimentare”, se modifica si se completeaza dupd cum
urmeaza:

1 VIZAT
Spre meschiinbare,

SECRET AR,




I. Articolul 1 alineatul 1 din Contractul de concesiune se modific si va
avea urmdtorul continut: ,,Obiectul contractului de concesiune il constituie
cedarea de cétre concedent §i preluarea in concesiune de citre concesionar, a
terenului situat in Bucuresti, Str. Cemnduti 29A, sector 2, in suprafatd de 1244
m.p., in vederea realizarii unei "Piefe agroalimentare", in conformitate cu
obiectivele concedentului.”

2. Articolul 4 alineatul 1 din Contractul de concesiune se modifici si va
avea urmatorul continut: ,Redeventa este de 1.950 EURO, platitd lunar, in
conformitate cu caietul de sarcini.”.

3. Articolul 4 alineatul 6 din Contractul de concesiune se modifica siva
avea urmdtorul continut: ,Prezentul contract prevede posibilitatea corectarii
nivelului redeventei anual, precum si modul de realizare al acestei schimbari, in
functie de profitul obfinut de catre concesionar prin exploatarea obiectivului,
dupad amortizarea investitiilor. Astfel, dupid amortizarea investitiilor
concesionarul va achita trimestrial catre concedent, 12% din profitul net lunar,
dar nu mai putin de 1.950 de Euro pe luna.”

4. Dupi alineatul 7 al articolului 7 se introduce un nou alineat 7' cu
urmatorul continut ,In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii
prezentului Act adifional la contractul de concesiune, concesionarul este obligat
sa depund, cu titlu de garantie, o diferentd de suma de 4.303,14 lei pana la
intregirea sumei de 25.704,90 lei, reprezentind 3 redevente lunare din primul
an de activitate.”

5. Termenul pentru realizarea investitiei si inceperea exploatarii pietei
agroalimentare se prelungeste pana la 1 mai 2013.

6. Contractul de concesiune nr.982/12.06.2012 se va interpreta in
conformitate cu prevederile prezentului Act Aditional .

Prezentul Act Aditional se incheie in 2 exemplare, cite un exemplar
pentru fiecare parte, azi |04 2013

Concedent, , Concesionar,
Administratia Pietelor Sector 2 S.C. ALENIS TRADING S.R.L.
DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATOR-
Daniel lon Popescu Y Stoica Alexandru-/D(aniel

/)

SEFSERVI(]
Annemaﬁ’j G

SEF BIROU JURI
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Cristian Serban, o




